Zatacznik nr 6

Zatacznik nr 4.4.... do Pisma

z dnia OROQAQL?DY

Charakterystyka inwestycji towarzyszacej

stanowiacy zatacznik nr ..

Rozdziat 1 — parametry ogdine: ' do Whniosku

1. Akty prawne:

a.

b.

d.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane (tj. Dz. U. 2023 Nr 89 poz. 4682
ze zm.) zwana danej ,Prawo Budowlane”

Rozporzgdzenie Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.
(. Dz. U. 2022 poz. 1225 ze zm.) zwana dalej ,Rozporzadzenie”

Ustawa z dnia 5 lipca 2018 roku o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U. 2021 poz.
1538 wraz ze zm.) zwana dalej ,Ustawa”

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. 2022 r., poz. 840 ze zm.) zwana dalej ,,Prawo ochrony zabytkow”

2. Okreslenia stosowane w charakterystyce inwestycji towarzyszacej oznaczaja:

a.

b.

Linia rozgraniczajaca terenu - linia rozgraniczajgca tereny o réznym sposobie
przeznaczenia,

Przeznaczenie terenu — funkcje podstawowe i uzupetniajgce, ktére
dopuszczone na danym terenie,
Nieprzekraczalna linia zabudowy - linia okreslajaca obszar, w ktorym

dopuszcza sie wznoszenie budynkow i obiektow budowlanych okreslonych w
charakterystyce inwestycji mieszkaniowej, linia ta nie dotyczy podziemnych
czesci obiektow budowalnych, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, wystroju
elewacji, schodéw i pochylni i innych podobnych drugorzednych elementow,
ktorych zasieg moze by¢ ograniczony,

3. Ustala sie nastepujgce grupy kategorii przeznaczenia terenu:

a.

Infrastruktura drogowa i elementy infrastruktury technicznej:

e Drogi wewnetrzne,

o Ciggi piesze,

e Ciggi pieszo-rowerowe i rowerowe

e Sieci i przytacza energoelektryczne, wraz z zwigzanymi z nimi
urzadzeniami,

e Sieci i przytacza teletechniczne, wraz z zwigzanymi z nimi
urzadzeniami,

e Sieci i przytacza gazowe, wraz z zwigzanymi z nimi urzgdzeniami,

e Sieci i przylacza cieptownicze, wraz z zwigzanymi z nimi
urzadzeniami,

e Obiekty infrastruktury wodociggowe] — nalezy przez to rozumiecé
urzgdzenia stuzace do przesytu, ujmowania i magazynowania wod,
przepompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace cisnienie
wody, hydranty zewnetrzne w tym stuzgce terenom inwestycji
mieszkaniowej, lub inne do nich podobne, nalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

o Obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumieé
urzgdzenia kanalizacyjne stuzgacych do wprowadzania sciekow do
miejskiej sieci oraz wod opadowych do wéd i basendéw portowych lub
do ziemi, urzadzenia podczyszczajgce i oczyszczajgce scieki oraz
przepompownie $ciekéw, a takze obiekty do nich podobne, nie
nalezgce do innej kategorii przeznaczeni terenu;

e Obiekty infrastruktury kanalizacji deszczowej — nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenia kanalizacyjne stuzgce do magazynowania,
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podczyszczania i  oczyszczania wody deszczowe] oraz
odprowadzania wody deszczowej do kanalizacji, ziemi lub zbiornikow
wodnych, a takze obiekty do nich podobne, nie nalezgce do innej
kategorii przeznaczenia terenu;
b. Ustugi nieucigzliwe — m. in. takie jak:

e drobne lokale ustugowe,

e ustugi gastronomii,

e ustugi spoteczne,

e ustugi edukaciji,

lub inne do nich podobne

c. Przestrzenie publiczne i komunikacji — m.in. takie jak:
Miejsca postojowe dla samochodow,

Ciagi piesze,

Ciagi pieszo-rowerowe,

Ciagi pieszo-jezdne.

d. Tereny zieleni —m. in. takie jak:
o Wszelkie obiekty stuzgce rekreacji,
o Zielen parkowa, skwery,
e Place,
e Place zabaw,
e Zielen urzadzona,
¢ Polany rekreacyjne

lub inne do nich podobne

4. Oznaczenia:

a. Graficzne oznaczenia oraz parametry zagospodarowania terendow
przedstawione w charakterystyce inwestycji towarzyszacej - zatacznik graficzny
nr. 5C.

b. Przeznaczenia terenéw na rysunku planu wskazano symbolem liczbowo-
literowym, sktadajgcym sie:

i.  Liczby zapisanej cyframi arabskimi, okreslajacymi kolejne fragmenty
terenu inwestycji towarzyszgcej,
i.  Wielkich liter alfabetu okre$lajgcych nazwe przeznaczenia terenu:
1. UO - funkcja ustug edukaciji,
2. ZP - tereny zieleni parkowej
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Rozdziatl 2 — ustalenia dla wszystkich inwestycji towarzyszacych:

Na podstawie Art. 20 oraz 7 ust. 7 pkt. 7 lit. A Ustawy, zapotrzebowania na wode, energie
oraz sposobu odprowadzenia lub oczyszczenia sciekow, a takze innych potrzeb w
zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych jak réowniez sposobu
zagospodarowania odpadow:

a. Planowane zapotrzebowanie na wode dla inwestycji towarzyszacych:

Budowa uzbrojenia terenu - nie dotyczy,

Przebudowa ul. Kwidzynskiej — nie dotyczy,

Rozbudowa infrastruktury edukacyjnej — planowana rozbudowa
realizowana jest na dziatce, kiéra ma zapewniony dostep do sieci
wodociggowej w oparciu o istniejgce przytacza do sieci; na dostawe
wody szkota ma zawartg umowe z Miejskim Przedsiebiorstwem Wody
i Kanalizacji; planowana rozbudowa spowoduje  wzrost
dotychczasowego zapotrzebowania na wode o 2l/s, przy czym
dopuszcza sie wzrost ww. wartosci zapotrzebowania o 25%;
Ewentualne kolizje lub zmiany trasy sieci i przytaczy zostana
opracowane na podstawie oddzielnych opracowan projektowych
i postepowan administracyjnych

b. Planowane zapotrzebowanie na energie dla inwestycji towarzyszgcych:

Budowa uzbrojenia terenu - w oparciu o dotychczasowe bilanse
mocy,

Przebudowa ul. Kwidzynskiej - w oparciu o dotychczasowe bilanse
mocy — na cele oswietlenia drogi i zasilenie sygnalizacji $wietinej,
Rozbudowa infrastruktury edukacyjnej — planowana rozbudowa
realizowana jest na dziatce, posiadajgcej dostep do sieci
elektroenergetycznej w oparciu o istniejace przytacza do sieci; na
dostawe pradu szkota ma zawartg umowe z dystrybutorem energii
elektrycznej, planowana rozbudowa spowoduje wzrost
dotychczasowego zapotrzebowania na energie elektryczng o 50 kW,
przy czym dopuszcza sie wzrost ww. wartos$ci zapotrzebowania o
25%;

Ewentualne kolizje lub zmiany trasy sieci i przytaczy zostang
opracowane na podstawie oddzielnych opracowan projektowych
i postepowan administracyjnych

c. Planowane zapotrzebowanie na odprowadzenie $ciekéw bytowych dla
inwestycji towarzyszacych:

°

Budowa uzbrojenia terenu - nie dotyczy,

Przebudowa ul. Kwidzynskiej — nie dotyczy,

Rozbudowa infrastruktury edukacyjnej — planowana rozbudowa
realizowana jest na dzialce, posiadajgcej dostep do sieci
kanalizacyjnej w oparciu o istniejagce przytacza do sieci; na odbidr
Sciekow bytowych szkota ma =zawartg umowe z Miejskim
Przedsiebiorstwem Wody i Kanalizacji planowana rozbudowa
spowoduje wzrost dotychczas odprowadzanych $ciekow sanitarnych
o 2I/s, przy czym dopuszcza sie wzrost ww. wartosci zapotrzebowania
0 25%;
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Ewentualne kolizje lub zmiany trasy sieci i przylgczy zostang
opracowane na podstawie oddzielnych opracowan projektowych
i postepowan administracyjnych

d. Planowany sposéb odprowadzenia wod opadowych i roztopowych dla
inwestycji towarzyszacych:

Budowa uzbrojenia terenu - w oparciu o dotychczasowe bilanse,
Przebudowa ul. Kwidzynskiej - w oparciu o dotychczasowe bilanse,
Rozbudowa infrastruktury edukacyjnej — planowana rozbudowa
realizowana jest na dziatce, posiadajgcej dostep do sieci kanalizacji
deszczowej w oparciu o istniejgce przylgcza do sieci; na terenie szkoty
znajduja sie takze ogrody deszczowe infiltracyjne; na odbiér waéd
opadowych szkota ma zawartg umowe z Miejskim Przedsigbiorstwem
Wody i Kanalizacji, planowana rozbudowa spowoduje wzrost
dotychczas odprowadzanych sciekéw z woéd opadowych i
roztopowych o 82,9l/s, przy czym dopuszcza sie wzrost ww. wartosci
zapotrzebowania o 25%; dopuszcza sie réwniez odprowadzenie wod
opadowych na teren dziatki,

Ewentualne kolizje lub zmiany trasy sieci i przytagczy zostang
opracowane na podstawie oddzielnych opracowan projektowych
| postepowan administracyjnych

e. Inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu dla inwestycji towarzyszacych:

Budowa uzbrojenia terenu - planowane zapotrzebowanie na ciepto —
nie dotyczy,

Przebudowa ul. Kwidzynskiej — nie dotyczy,

Rozbudowa infrastruktury edukacyjnej — zapotrzebowanie na cieplo z
miejskiej sieci cieptowniczej lub z kottowni gazowej w potaczeniu z
Odnawialnymi Zrédtami Energii lub z samych Odnawialnych Zrodet
Energii lub z samej kottowni gazowej,

Planowana rozbudowa infrastruktury edukacyjnej realizowana jest na
dzialce, posiadajgcej dostgp do sieci gazowej, na dostawe gazu
ziemnego szkofa ma podpisang umowe z dystrybutorem sieci
gazowej, planowana rozbudowa spowoduje wzrost zapotrzebowania
na gaz w ilosci 10 m3/h (100 kW), przy czym dopuszcza sie wzrost
zapotrzebowania na o 25%

Ewentualne kolizje lub zmiany trasy sieci i przylgczy zostang
opracowane na podstawie oddzielnych opracowan projektowych
i postepowan administracyjnych

f. Planowana liczba miejsc dla samochodow dla inwestycji towarzyszacych:

Budowa uzbrojenia terenu -— nie dotyczy,

Przebudowa ul. Kwidzynskiej — nie dotyczy,

Rozbudowa infrastruktury edukacyjnej — 1 miejsce postojowe na 1
oddziat / 1 klase lekcyjna, miejsca postojowe lokalizowane w dziatce
o nr ew. 54/2 AR-12 obreb Kowale

g. Planowana liczba miejsc dla rowerdw dla inwestycji towarzyszacych:

Budowa uzbrojenia terenu -— nie dotyczy,
Przebudowa ul. Kwidzynskiej — nie dotyczy,
Rozbudowa infrastruktury edukacyjnej — nie dotyczy
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h. Planowany sposéb zagospodarowania odpadow dla inwestyciji
towarzyszacych — budowy uzbrojenia terenu, przebudowy ul. Kwidzynskiej
oraz rozbudowy infrastruktury edukacyjnej:

e Na terenie oznaczonym w zatgczniku nr 5C (dziatka o nr ew. 37 AR-
12 obreb Kowale, na ktérej zlokalizowana jest szkota) znajduje sie
wiata $mietnikowa, w ktérej gromadzone bedg odpady w
pojemnikach do selektywnej zbiorki,

e Gromadzenie odpadow statych w planowanych i istniejgcych
koszach na odpady (elementach matej architektury)
rozmieszczonych wzdtuz ciggow komunikacyjnych i pieszych,

Odpady bedg zagospodarowane zgodnie z obowigzujgcym regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Wroctawia,
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Rozdziat 3 — ustalenia dla poszczegolnych inwestycji towarzyszacych:

Rozdziat 3.1 — budowa uzbrojenia terenu

1. Na podstawie Art. 7 ust. 7 pkt. 7 lit. C Ustawy, charakterystyczne parametry
techniczne inwestycji towarzyszacej oraz danych charakteryzujacych jej
wplyw na srodowisko.

a.

B

Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji towarzyszace;:
e Powierzchnia terenu inwestycji (dalej PTITou): 13 079,00 m?,

—  PTIT moze ulec zmianie na skutek zmian w ewidencji gruntow
i budynkow,

— PTIT policzona zostata jako suma powierzchni dziatek o nr. ew.
6/61, 6/60 oraz czesci dziatki o nr ew. 5 z obrebu AM-22
Kowale,

- W przypadku podziatu dziatek stanowigcych teren inwestycji
towarzyszacej, we wniosku i pozwolenie na budowe zostana
podane odpowiednio nowe numery dziatek;

Dane charakteryzujace wptyw inwestycji na srodowisko:

Planowana inwestycja towarzyszgca — budowa uzbrojenia terenu, nie jest
przedsiewzieciem ujetym w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco wptywac na Srodowisko
(Dz. U. 2019, poz. 1839).

Zgodnie z art. 3 pkt. 13 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz.
283) przedsiewziecie to: , zamierzenie budowlane lub ingerencja w $rodowisko
polegajaca na przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzystania terenu, w
tym réwniez na przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzystania terenu, w
tym roéwniez na wydobywaniu kopalin, przedsiewziecie powigzane
technologicznie kwalifikuje sie jako jedno przedsiewziecie, takze jezeli sg one
realizowane przez rozne podmioty”.
Przedsiewzieciem w rozumieniu ww. przepisu jake przedmiot inwestycji
towarzyszacej w bezposrednim sasiedztwie inwestycji mieszkaniowej, jest
zatem zamierzeniem budowlanym polegajagcym na budowie sieci
kanalizacyjnej i wodociagowej na dziatce ew. nr. 6/60, 6/61 oraz czesci dziatki
nr5 AM-22 obreb Kowale.
Zgodnie z par. 3 ust. 1 pkt. 81 ww. rozporzadzenia do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko zalicza sie sieci
kanalizacyjne o catkowitej dtugosci przedsiewziecia nie mniejszej niz 1 km, z
wytgczeniem:

i. Przebudowy tych sieci metoda bezwykopowa,

ii. Sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanych w pasie drogowym i

obszarze kolejowym,
ii. Przylaczy do budynkéw.

Elementy klasyfikujace przedsiewziecie jako mogace potencjalnie oddziatywaé
na $rodowisko (zgodnie z ww. rozporzadzeniem)
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B U L Wartosci | Wartoso
. ‘ graniczne planowane

rozporzgdzeniem)

Dlugosé¢ sieci zgodnie z par. 3 ust. 1 pkt 81 1 km Okoto 0,90 km

W ramach inwestycji nie przewiduje sig:

Znaczacych uciazliwosci, kumulacji zanieczyszczen i trwatych zmian
w jako$ci powietrza atmosferycznego w rejonie inwestycji,

Trwatego i znaczgcego wptywu na lokalny klimat, znaczacych zrodet
emisji gazéw cieplarnianych,

Potencjalnych Zrodet emisji zanieczyszczen gazowych, emisji
promieniowania,

Emisji zaktocen elektromagnetycznych na poziomie szkodliwym,
Emisji zaktocen w pasmie radioelektrycznym.

2. na podstawie Art. 7 ust. 7 pkt. 7 lit. B Ustawy, planowany sposéb zagospodarowania
terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie
opisowej i graficznej;

a. W ramach inwestycji towarzyszacej — budowie uzbrojenia terenu - zostang
zrealizowane / zbudowane:

Budowa sieci wodociagowej w drodze wewnetrznej ul. Koscierzynskiej,
wraz z wigczeniem do istniejgcej sieci w ul Kwidzynskiej,

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drodze wewnetrznej ul.
Koscierzynskiej wraz z wiaczeniem do istniejacej sieci w ul
Kwidzynskiej,

Budowa sieci i przytgczy elektroenergetycznych, kanalizacji
deszczowej, technicznej i gazowej wraz z wtaczeniem do istniejgcych
sieci w ul. Kwidzynskiej,

b. Obstuga komunikacyjna samochodowa — nie dotyczy z wytgczeniem dojazdow
technicznych samochoddw dozoru technicznego w celu konserwacji i napraw
WWw. sieci,

c. Obstuga komunikacyjna piesza — nie dotyczy,

d. Obstuga komunikacyjna rowerowa — nie dotyczy,

Forme graficzng przedstawiono na zatgczniku nr. 5B.

Rozdziat 3.2 — przebudowa ul. Kwidzynskiej

Na podstawie Art. 20 oraz 7 ust. 7 pkt. 7 lit. C Ustawy, charakterystyczne parametry
techniczne inwestycji towarzyszacej oraz danych charakteryzujacych jej wplyw na

érodowisko.

a. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji towarzyszacej:

Powierzchnia terenu inwestycji (dalej PTITexw): 19 885,00 m?,
—  PTIT moze ulec zmianie na skutek zmian w ewidencji gruntow
i budynkoéw,
— PTIT policzona zostata jako suma powierzchni czesci dziatek o
nr. ew. 7, 5z obrebu AM-22 Kowale, czesci dziatek o nr. ew.
40, 33 z obrebu AM-26 Kowale, czesci dziatek o nr. ew. 5/4,
5/6, 5/17, 6/1, 11/4, 12/2 z obrebu AM-21 Kowale, cze$ci dziatki

p
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o nr. ew. 3/6, 14/1 z obrebu AM-6 Kowale, 210 z obrebu AM-23
Kowale,

- W przypadku podziatu dziatek stanowigcych teren inwestycji
towarzyszgcej, we wniosku i pozwolenie na budowe zostang
podane odpowiednio nowe numery dziatek;

e wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy

b. Dane charakteryzujgce wptyw inwestycji na srodowisko:

Planowana inwestycja towarzyszgca — przebudowa ul. Kwidzynskiej, nie jest
przedsiewzieciem ujetym w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco wpltywac na Srodowisko
(Dz. U. 2019, poz. 1839).

Budowa $ciezki rowerowej przewidziana w ramach ww. inwestycji
towarzyszgcej nie jest nie jest przedsiewzieciem ujetym w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco wplywac na srodowisko (Dz. U. 2019, poz. 1839). Zgodnie z art. 3
pkt. 13 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na S$rodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283)
przedsiewziecie to: , zamierzenie budowlane lub ingerencja w $rodowisko
polegajaca na przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzystania terenu, w
tym réwniez na przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzystania terenu, w
tym réwniez na wydobywaniu kopalin; przedsiewziecie powigzane
technologicznie kwalifikuje sie jako jedno przedsiewziecie, takze jezeli sg one
realizowane przez rézne podmioty”.

Przedsiewzieciem w rozumieniu ww. przepisu jako przedmiot inwestycji
towarzyszgcej, jest zatem zamierzeniem budowlanym polegajagcym na
przebudowie ul. Kwidzynskiej na czesci dziatek o nr. ew. 7, 5 z obrebu AM-22
Kowale, czesci dziatek o nr. ew. 40, 33 z obrebu AM-26 Kowale, czesci dziatek
o nr. ew. 6/1, 5/4, 5/6, 5/17, 11/4,12/2, z obrebu AM-21 Kowale, czesci dziatki
o nr. ew. 3/6,14/1 z obrebu AM-6 Kowale oraz na czesci dziatki o nr. ew. 210
z obrebu AM-23.

Zgodnie z par. 3 ust. 1 pkt. 62 ww. rozporzadzenia do przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko zalicza sie drogi o
nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsiewziecia powyzej 1 km inne
niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 lub obiekty mostowe w ciggu drogi o
nawierzchni twardej, z wytgczeniem przebudowy drog lub obiektéw mostowych,
stuzgcych do obstugi stacji elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza
obszarami objetymi formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

Elementy klasyfikujace przedsiewziecie jako mogace potencjalnie oddziatywac
na srodowisko (zgodnie z ww. rozporzadzeniem)

Elementy klasyfikujace przedsiewziecie mogace - o
oddzialywaé na Srodowisko (zgodnie z ww. Vr\"aar:}tg;:; Y:r?cr)t\(:r:\(r::e
rozporzadzeniem) g P

Diugos¢ przebudowy drogi zgodnie z par. 3 ust. 1 pkt 62 1km Ok°'£ﬂ?'734
Dlugosé przebudowy istniejgcej drogi rowerowej Nie dotyczy | Okoto 0,25 km
Diugo$¢ budowy drogi rowerowej Nie dotyczy | Okoto 0,55 km
Diugo$é budowy drogi pieszo-rowerowej Nie dotyczy | Okoto 0,40 km
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W ramach inwestycji nie przewiduje sie:

e Znaczacych uciagzliwosci, kumulacji zanieczyszczen i trwatych zmian
w jakosci powietrza atmosferycznego w rejonie inwestycji,

e Trwatego i znaczgcego wptywu na lokalny klimat, znaczacych zrodet
emisji gazéw cieplarnianych,

e Potencjalnych zrdédet emisji zanieczyszczenn gazowych, emisji
promieniowania,

e Emisji zaktécen elektromagnetycznych na poziomie szkodliwym,

e Emisji zaktocen w pasmie radioelektrycznym.

Na podstawie Art. 20 oraz 7 ust. 7 pkt. 7 lit. B Ustawy, planowany sposéb
zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie
opisowej i graficznej;

a. W ramach inwestycji na terenie inwestycji towarzyszacej —
przebudowie al. Kochanowskiego-Briicknera z ul. Kwidzynska-
Torunska - zostang zrealizowane / zbudowane:

— Ciagi jezdne, w tym m.in: pasa skretu w prawo z ul. Kwidzynskiej w ul.
Koscierzynska, wydzielenie pasa skretu w lewo w ul. Szpacza oraz ul.
Koscierzynska,

— Ciagi piesze i pieszo-rowerowe w tym m.in.: $ciezki pieszo-rowerowej
wzdtuz ul. Kwidzynskiej

- Ciagi rowerowe w tym m.in.: wzdtuz al. Kochanowskiego

— Wyznaczenie nowych, bezpiecznych przejs¢ dla pieszych, w tym przez
torowisko tramwajowe oraz ciggéw pieszych

— Przebudowa systemy sygnalizacji $wietlnej wraz sygnalizacjg swieting
dla nadjezdzajgcego tramwaju,

— Przebudowa niezbednych dla realizacji ww. inwestycji towarzyszacej
sieci elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, gazowych, teletechnicznych na podstawie oddzielnych
postepowan administracyjnych,

b. Obstuga komunikacyjna samochodowa:

i. poprzez istniejace ciggi drég gminnych tj. Kwidzynskiej
(droga gminna nr G1066360264011), ul. Torunska (droga
gminna nr G1068510264011) al. Kochanowskiego (droga
gminna nr G1053860264011), al. Brucknera (droga gminna
nr. G1053830264011),

c. Obstuga komunikacyjna piesza:

i. Przez istniejgca infrastrukture w al. Kochanowskiego
Bricknera, ul. Kwidzynskiej-Torunskiej,

ii. powigzanie istniejgcych i planowanych ciggéw pieszych i
pieszo-rowerowych.

d. Obstuga komunikacyjna rowerowa:

i. Przez planowang infrastrukture w ul. Kwidzynskiej i
Kochanowskiego,

Strona9z14 7/



Zatacznik nr 6

Charakterystyka inwestycji towarzyszacej

ii. powiagzanie istniejgcych i planowanych ciggéw rowerowych
i pieszo-rowerowych wraz z powigzaniem z istniejgcym
uktadem drogowym,

Forme graficzng przedstawiono na zataczniku nr 5B.

Rozdziat 3.3 — Rozbudowa infrastruktury edukacyjnej

a.

b.

na podstawie Art. 20 oraz 7 ust. 7 pkt. 7 lit. C Ustawy, charakterystyczne
parametry techniczne inwestycji towarzyszacej oraz danych
charakteryzujacych jej wplyw na srodowisko.
a. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji towarzyszgcej:
i. Powierzchnia terenu inwestyciji (dalej PTITsp): 14 849,00 m?,
— PTIT moze ulec zmianie na skutek zmian w ewidencji gruntéw
i budynkow,
— PTIT policzona zostata jako powierzchnia dziatki o nr. ew. 37
AR-12 z obrebu Kowale oraz czesci dziatki o nr ew. 54/2 AR-
12, z obrebu Kowale
— W przypadku podziatu dziatek stanowiacych teren inwestycji
towarzyszgcej, we wniosku i pozwolenie na budowe zostang
podane odpowiednio nowe numery dziatek;
e wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy

Dane charakteryzujace wptyw inwestycji na srodowisko:

Planowana inwestycja towarzyszgca —nie jest przedsiewzigciem ujetym w
rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczaco wptywac na srodowisko (Dz. U. 2019, poz.
1839).

W ramach inwestycji nie przewiduje si¢:

e Znaczacych ucigzliwosci, kumulacji zanieczyszczen i trwatych zmian
w jakosci powietrza atmosferycznego w rejonie inwestycji,

e Trwatego i znaczgcego wptywu na lokalny klimat, znaczgcych zrodet
emisji gazow cieplarnianych,

e Potencjalnych Zzrodet emisji zanieczyszczenh gazowych, emisji
promieniowania,

e Emisji zaktdcen elektromagnetycznych na poziomie szkodliwym,

e Emisji zakiécen w pasmie radioelektrycznym.

na podstawie Art. 20 oraz 7 ust. 7 pkt. 7 lit. B Ustawy, planowany sposéb
zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych
obiektow budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej;

a. W ramach inwestycji na terenie inwestycji towarzyszacej
oznaczonej symbolem UO zostanie zrealizowana rozbudowa
infrastruktury edukacyjnej, spetniajgca ponizsze charakterystyczne
parametry:
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Vi.

Przeznaczenie zabudowy:

— Podstawowe — ustugi edukacji (zgodnie ze wskazaniami w rozdziale 1

pkt. 3b)

— Uzupetniajgce — tereny zieleni (zgodnie ze wskazaniami w rozdziale 1

pkt. 3d)

Ksztattowanie zabudowy:

— Obrys $&cian zewnetrznych budynkéw inwestycji towarzyszacej

zostanie zawarty w sposob okreslony przez nieprzekraczalne linie
zabudowy,

— Nieprzekraczalne linie zabudowy: przebieg linii zabudowy zgodnie z

czesciag graficzng charakterystyki — zatacznik nr 5C

— Minimalny wspétczynnik powierzchni biologicznie czynnej dla tereny —

30%

- Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu — 1,2

Obstuga komunikacyjna:
- komunikacja samochodowa dla dziatki o nr ew. 37, AM-12 obreb
Kowale poprzez:
- bezposredni dostep do drogi publicznej ul. Kowalskiej - dz. o nr
ew. 28, AM-12 obreb Kowale (droga gminna nr G106853D) oraz
istniejacy zjazd,
- bezposredni dostep do drogi publicznej ul. Dziatdowskiej — dz.
o nrew. 74, AM-7, obreb Kowale (droga gminna nr G106852D)
poprzez przyleganie,
- bezposredni dostep do drogi publicznej ul. Tczewskiej — dz. o
nr ew. 44, AM-12, obreb Kowale (droga gminna G106783D)
poprzez przyleganie.
- komunikacja piesza — przez istniejaca infrastrukture w ul. Kowalskiej i
Dziatdowskiej.

Wysokos¢ zabudowy (gérnej krawedzi elewaciji frontowej):
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy moze wynosi¢ Il kondygnacje (tj.
maksymalnie 15 m)

W charakterystyce inwestycji towarzyszacej podano maksymalne
wysokosci zabudowy, szczegdtowe wysokosci zostang okreslone w
projekcie budowlanym.

Geometria dachu: dachy ptaskie, ze spadkami technicznymi z
wylgczeniem zadaszen elementéw drugorzednych takich jak
zadaszenia wejsC do budynkoéw oraz innych do nich podobnych
elementéw.

Ochrona konserwatorska

W zwigzku z lokalizacja inwestycji w obrebie strefy ochrony
konserwatorskiej, strefy ochrony konserwatorskiej  zabytkow
archeologicznych oraz w strefie oddziatywania licznych stanowisk
archeologicznych, zgodnie z  ustaleniami miejscowego  planu
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Vii.

zagospodarowania przestrzennego nr 499 Dziatdowska, Tczewska przyjetego
uchwata nr LXIV/1664/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 16 paidziernika
2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Dziatldowskiej i Tczewskiej we
Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Dol. z 2014 r., poz. 4449), przed uzyskaniem
wszelkich pozwolen zostang przeprowadzone wszelkie badania
archeologiczne wymagane dla prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z
realizacjg Rozbudowy infrastruktury edukacyjnej.

Z uwagi na lokalizacje Rozbudowy infrastruktury edukacyjnej na terenie
objetym ochrong konserwatorskg, poprzez ujecie historycznego ukiadu
urbanistycznego dzielnicy Kowale w Gminnej Ewidencji Zabytkow, projekt
budowlany planowanej rozbudowy zostanie uzgodniony z Dolnoslgskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Inne ustalenia:

W ramach planowanej rozbudowy zostanie zrealizowane nowe
skrzydto edukacyjne, ktére pomiesci w sobie:
- sale lekcyjne — 8 klas,
- trzon komunikacyjny,
- stotowke z czesciag przeznaczong na wydawanie positkow (bez
petnej kuchni),
- Swietlice,
- sanitariaty dla dzieci i pracownikow szkoty w iloSci
odpowiadajgcej przepisom dla tego typu placowek

Zielen

- istniejacy, wartosciowy drzewostan zostanie zachowany; istniejgce
drzewa bedace w ztym stanie fito-sanitarnym lub bedace w kolizji z
planowana rozbudowg szkoty, zostana usuniete,

- wokoét drzew nalezy przeznaczonych do zachowania nalezy wyznaczyé
strefe ochronng korzeni,

- nasadzenia zastepcze lub ewentualne przesadzenia drzew — zgodnie
z gospodarkg drzewostanem

- wprowadzenie rodzimych gatunkow drzew, drzew i krzewow
owocowych, fgk kwietnych,

- wprowadzenie zabiegow pielegnacyjnych ograniczajacych spadek
bioréznorodnosci.

Infrastruktura

- Przebudowa niezbednych dla realizacji ww. inwestycji towarzyszacej
sieci i przytgczy elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, gazowych, teletechnicznych na podstawie
oddzielnych postepowan administracyjnych,
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iii.

b. W ramach inwestycji towarzyszacej na terenie oznaczonym
symbolem ZP zostang zbudowane elementy zagospodarowania
terenu spetniajgce ponizsze charakterystyczne parametry

Przeznaczenie terenu:

- Podstawowe — przestrzenie publiczne i komunikacji (zgodnie ze
wskazaniami (zgodnie ze wskazaniami w rozdziale 1 pkt. 3a i 3c),

- Uzupetniajace — tereny zieleni (zgodnie ze wskazaniami w rozdziale
1 pkt. 3d),

Ksztattowanie zagospodarowania:

- miejsca postojowe obstugujace teren oznaczony symbolem UO

- infrastruktura techniczna (np. oswietlenie, elementy uzbrojenia terenu)
- minimalny wspétczynnik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu
60%

Obstuga komunikacyjna:
- komunikacja samochodowa dla dziatki o nr ew. 54/2, AM-12 cbreb
Kowale poprzez:
- bezposredni dostep do drogi publicznej ul. Tczewskiej - dz. o nr
ew. 44, AM-12 obreb Kowale (droga gminna nr G106783D) oraz
istniejacy zjazd,
- bezposredni dostep do drogi publicznej ul. Szczycienskiej — dz.
o nr ew. 53/4, 53/5, 563/6 AM-12, obreb Kowale (droga gminna
G106776D) poprzez przyleganie
- komunikacja piesza — poprzez istniejgce ciggi piesze w ul. Tczewskiej
i Dzialdowskiej,

Ochrona konserwatorska

W zwigzku z lokalizacja inwestycji w obrebie strefy ochrony
konserwatorskiej, strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych oraz w strefie oddziatywania licznych stanowisk
archeologicznych, zgodnie z  ustaleniami  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 499 Dziatdowska, Tczewska przyjetego
uchwatg nr LXIV/1664/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 16 pazdziernika
2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Dziatdowskiej i Tczewskiej we
Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Dol. z 2014 r., poz. 4449), przed uzyskaniem
wszelkich pozwolen zostang przeprowadzone wszelkie badania
archeologiczne wymagane dla prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z
realizacjg Rozbudowy infrastruktury edukacyjne;j.

Z uwagi na lokalizacje Rozbudowy infrastruktury edukacyjnej na terenie
objetym ochrong konserwatorsky, poprzez ujecie historycznego uktadu
urbanistycznego dzielnicy Kowale w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, projekt
budowlany planowanej rozbudowy zostanie uzgodniony z Dolnoslaskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
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V.

Inne ustalenia:

Zielen

- istniejacy, wartosciowy drzewostan zostanie zachowany Iub
przesadzony zgodnie z gospodarkg drzewostanem,

- dopuszcza sie wycinke istniejgcego drzewostanu ze wzgledu na kolizje
z planowanymi miejscami postojowymi,

- dopuszcza sie lokalizowanie zieleni przydroznej izolacyjnej, doktadna
lokalizacja planowanych nasadzenn zostanie okreslona na etapie
projektu budowlanego,

Infrastruktura

- w przypadku kolizji z infrastrukturg techniczng, zostanie ona
przebudowana na podstawie oddzielnych procedur administracyjnych
okreslonych w projekcie budowlanym. w porozumieniu z ich
wiascicielami lub gestorami.
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